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Planc Seccional Miravalle.

1. Introduccion

El Plan Regulador Comunal de Villa Alemana { PRCVA vigente) aprobado con fecha 12 de
julio de 2000 mediante Decreto Alcaldicio N°690. promulgado con fecha 08 de mayo de 2002
segun Decreto Alcaldicio N°619 y publicade en Diario Oficial en el mes de agosto de 2002,
establece zonas de extension urbana ubicada hacia la periferia sur de la comuna, definiendo
dos zonas industriales denominada EX -I.1 y EX -1.2, con inmediata vinculacién con

Santiago y el Puerto de Valparaiso a través de las vias Lo Orozco — Ruta 68 y 2-B1 o
Troncal Sur:

« EX-I1.1. extension industrial que se localiza en dos sectores en el extremo sur de la
ciudad, en las nuevas areas junto al borde norte de la Via 2-B1 o Troncal Sur, entre
las calles Huanhauali y Marga-Marga (imagen 1);

Imagen 1: Zona EX-I.1 en el sector sur de la comuna. Fuente, PRCVA-01

e EX-1.2 extension industrial que se localiza en dos sectores en el extremo sur de la
ciudad, en las nuevas areas junto al borde sur de la Via 2-B1 o Troncal Sur, entre la
prolongacién de la calle San Enrique y el fondo de quebrada a la altura de la
proyeccion de la calle Los Tebos.

La zona industrial denominada EX-1.1 comprendida entre calles Huanhuali y Marga Marga.
en la actualidad se encuentra sin un uso acorde al destino asignado por el PRCVA vigente, y
en particular el sector comprendido entre calles San Enrique y Marga Marga, dado que el
uso habitacional ha cobrado fuerza en ella. En el extremo oriente de esta franja se construira
el Hospital Provincial Marga Marga, razén por la cual la instalacién de futuras industrias en
esta zona inmediata al Hospital es improbable.

Por otra parte, en este sector se estd ejecutando el Programa Quiero Mi Barrio, Barrio
Miravalle, el cual posee una cartera de proyectos a ser ejecutados en parte de este terrenc
gravado con uso de suelo industrial.
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‘2. Antecedentes de los Usos de Suelo vigentes-en la zonay Tendencias de desarrollo en 8l

sector.

BV drea de estudio corresponde a un sector que se ha desarrollado principalménte con un

'p_r..og_rama_-:hab_itacio_na!,_ particularmente con viviéndas sociales titulo 1, y con la presencia de
dependencias municipales destinadas & unidades operacionalés det municipic.

La totalidad de los predios que se encuentran en ella, poseen’un uso de suelo determinade por el
PRCVA come zona EX-11, y cuyos roles son:

De acuerdo a i’o_s_ datos levantados de lo:informacién catastraf dél Sil, se establecen los siguientes.
usos de las propiedades y que se ideptifican en Ia siguiente tabla:-

Remanente Municipal.del Lote 1B1: 847-421.
Area Equipamiento: 395-106
Vivigndas unifamiiiares: 395-101 a 104, 395-77 a 100.
Viviendas unifamiliares: 395-49-a 53 y 395-72.a.76

MZ | PREDID PIRECCION DESTINOG Sl -DESTINO LEV. TERRENO
49 SAN ENRIQUE 12987 HABITACION. HABITACION
50 SAN-ENRIQUE 1283 HABITACION. HABITACION .
51 SAN ENRIQUE 1989 HABITACION HABITACION
52 SAN.ENRIQUE 1885 HABITACION HABITACION
53 SAN ENRIQUE 1981 HABITACION HABITACION
72 PJE ATALAYA 1980 HABITACION HABITACION
73 PJE ATALAYA 1984 HABITACION HABITACION
74 PJE ATALAYA 1988 HABITACION HABITACION
79 PJE ATALAYA 1992 HABITACION HABITACION.
s} PJE ATALAYA 1898 HABITACION: HABITACION
77 SAN ENRIQUE 2045 HABITACION HABITACION
78 SAN ENRIQUE 2041 ‘HAB{TACION HABITACION
79 SAN ENRIQUE 2037 HABITACION HABITACION
80 SAN ENRIQUE 2033 HABITACION HABITACION
81 SAN ENRIQUE 2029: HABITACION HABITACION
82 SAN ENRIQUE 2025 HABITACION HABITACION
83 SAN ENRIQUE 2021 HABITAGCICN HABITACION
84 SAN ENRIQUE 2017 HABITACION HABITACION
85 SAN ENRIQUE. 2013 HABITACION HABITACION
295 .88 SAN ENRIQUE-2009" HABITACION HABITACION
87 SAN ENRIQUE 2005 HABITACION HABITACION
88 SAN-ENRIQUE 201 HABITACION HABITACION
89 _PJE ATALAYA 2000 HABITACION HABITACION
50 PJE ATALAYA 2004 HABITACION HABITACION
.= PJE ATALAYA 2008 HABITACION HABITACION

g2 PJE ATALAYA 2012 HABITACION HABITACION
93 PJE ATALAYA 2018 HABITACION. HABITACION
94 PJE ATALAYA 2020 HABITACION HABITACION
95 PJE ATALAYA 2024 HABITACION HABITACION
95 PJE ATALAYA 2028 HABITACION HABITACION
a7 PJE ATALAYA 2032 HABITACION HABITACION
88 PJE ATALAYA 2036 HABITACION HABITACION
28 PJE ATALAYA 2040 ‘HABITACICN HABITACION
100 PJE ATALAYA 2044 HABITACION HABITACION

; 101 PJE ATALAYA 2065 HABITACION. HABITACION

‘ 102 PJE ATALAYA 2061, HABITACION HABITACION

: 103 PJE ATALAYA 2007 HABITAGION HABITACION
104 RPJE ATALAYA 2053 HABITACION HABITACION

. o - o AREA . T

; 106 PJE ATALAYA 2049 EQUIPAMIENTO AREA EQUIPAMIENTO
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Del catastro de los predios existentes en la zona en estudio, sl 95% de eilos son destinados 2 uso:
habitagionai. razon por la cuai es de gran importancia poder regular Ia condicion dél suelo sobre las
aue estas unidades de vivienda se encusentran emplazadas:

Det mismo- modo, este terreno se ubica dentro de los limites del poligono propuesto por fa
Mumcspahdad de Vrila Alemana al Programa Quiero M Barrio, programa que $e ejecuta durante el
periodo 2013-1016. eri el cual se éstipula la constriiceion de dos proyectos de intefés sodial,
disefiados participativamente con la-comunidad dé! sector.

Tal cofio s&-sefiald en ios parrafos precedentes, toda la zona en estudio esta gravada con un uso
de suelo EX-11, ‘que se-define como ‘exténsion industrial, ia que forma parte de una extension
mayor que se localiza en dos sectores en el extremo sur de la ciudad. en fas nuevas arsas junts al
borde herte de la Via 2-B1 ¢ Troncal Sur, entre ias:calles Huanhuali y Marga-Marga,

La zona EX-E 1 es una zona Exciu_si_va.:e,n que sé encuentra prohibido el uso habitacional, con la
sola excepcion de las personas que estén encargadas:ge 1a seguriddd de ios establecimientos de
us0s permitidos.

Esta.zona esta destinada a‘la localizacion de industrias inofensivas, esta calificacidn respondié.a la
ubicacion vecina de dreas.en proceso de consolidacién habitacional al riorte desla via 2V1.

Las candiciones. de edificacion han sido definidas con &l objetive de iograr condiciones minimas-

para. evitar ‘interferencias entre establecimientos y saturaciones volumetricas de edificaciones

industriales en el conjunto, Las principalés dé dichas: condiciones son las sigulenies: 1) bajos
coeficientes relativos de ocupacion maxima del suélo v de constructibilidad; 2} edificacion aislada;

-3} amplios- antejardines de 15 metros. 4) cinturdn arbolado a-lo largo de todos los desiindes de

cada predio:
USOS DEL SUELC-ZONA.EX11.

‘e, Usos permitidos: Industria: Establecimientos Industriales con calificacion Inofensiva
v Usos probibidos: Todos 10s no sefialados conto permitidos.,

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y ERIFICACION;

s Superdicie predial minima: 3.000'm?2

o Frénte.predial minimo: 40 m,

»  Coeficiente maximo de ocupacion del suelo; 0.5

«  Cosficiente maximo de constructibilidad: Segln aplicacion de la tabig-2 contenida en e
Articulo 9 del PR-VA vigente.

«  Tipo de agrupamiento: Aislado, sih adosamiento,

o A:Itu_r_a maxima: De acuerdo. a ia aplicacion de rasante, segun Ariculs 2.6.3. de la
Ordenanza General de Urbanismo.y Constructiones,

s Distanciamientos y rasantes; Se establece un- distanciamiento minime de 3 m y la
aplicacion del Articuio 2.6.3. de la Ordénanzs General de. Urbanismo y Construcciones.

* Antgjardin minimo: 15.m. Se prohibe la constriccidn subterransa bajo area de antejardines
estabigcidos frénte a vias estructurantes.

+ ‘Estacionamieritos: De acuerda ai’ estandar 1.de la tabla de estandares de estacionamiento.
vehicular del art. 28 de la presente ordénanza. Se permite: Estacionamientos sn 80% én
‘&reas de antejardin.

« Elementos salientes: No.se parmite ningan tlpo der elementos saliéntes sobre la via pablica.

= Arborizacion: Arborizacién obllgada paraiela a todos los deslindes. Distancia maxima entre
arboles; 7 m. Para area de anlejardin se requiere proyec*to de paisajismo previamente
aprabade por ia unidad de Parques v Jardines del municipio.




3. Objetivos del Cambio de Uso de Suelo.

Los objetivos que persigue el cambio de uso de suelo propuesto, es permitir el desarrollo de
nuevas intervenciones de interés local y comunal, posibilitando regularizar las condiciones actuales
en las cuales se emplazan 47 viviendas de la poblacion Miravalle.

Estas nuevas intervenciones estan dirigidas por la cartera de proyectos del Plan de Gestién de
Obras que el Programa Quiero Mi Barrio, Barrio Miravalle esta desarrollando en el sector junto a
vecinos y vecinas de las poblaciones Miravalle, villa Los Jardines y villa Santa Sarah para ser
ejecutada durante el afic 2015. Estas intervenciones estan orientadas a potenciar el espacio
publico devolviendo a la comunidad y a la comuna un espacio de propiedad municipal subutilizado
y en condiciones de sitio eriazo, propenso a actos delictuales y actividades incompatibles con su
entorno inmediato.

Al modificar el uso de suelo de parte de esta franja, delimitada por el poligono rojo en la imagen 2,
que es parte del remanente del lote denominado “El Resto del Fundo San José de la Paimilla” con
Rol Sll 847-421 de propiedad municipal, se revitalizara este sector de la zona sur de la comuna y
podra transformar este alicaido entorno periurbano en un subcentro comunal con una variada
oferta programatica de interés comunal, provincial y regional.

4. Delimitacion del area de estudio

El area de estudio se circunscribe al poligono 1-2-3-4-5-6-7 de superficie menor a las 5 hectareas,
46.333,98 m2 (ver imagen 2), delimitado en su costado norte (segmento 1-2) por el deslinde con
Villa Los Jardines. Por su costado oriente, el segmento 2-3 corresponde al cierre de linea por calle
Santa Sarah; al segmento 3-4 correspondiente a la curva de calle Santa Sarah con calle El
Abanderado. Su cara nor-oriente, el segmento 4-5 corresponde a la linea de vereda de calle El
Abanderado hasta el limite poniente del terreno del futuro Hospital Provincial de Marga Marga. Al
oriente, segmento 5-6 correspondiente al deslinde con terrenc del futuro Hospital Provincial Marga
Marga. Al sur, limita por el segmento 6-7 corresponde a la linea paralela a la Via Troncal Sur que
corresponde a la zona de restriccion de la autopista. Al poniente limita por el segmento 7-1
correspondiente a la linea de cierre de la Unidad de Operaciones Municipales por calle San
Enrique.

imagen 2: Delimitacion zona en estudio (poligono 1-2-3-4-5-6-7) a un costado de calle San Enrique.
Fuente planimetria en base al PRCVA-01,



E ML:h ALID
OC VILLA ALEMANA

SITUACION P.R.C. APROBADA .

SIITUACION PROPUESTA

2002

SECCIONAL
MIRAVALLE

o
4 L .
LT
m_ﬁﬁ_ﬁhﬁ__\?\_h_ |
A TSR &
r ) _ \ —
T e e e
® 3 i S
== ||




5. Usos de Suelo y Normas de Edificacidn Propuestas,

Et area en estudio, se encuentra circundada por una zona con destino residendisi, equipamients y
comercio. porlo gue deacuerdg af Plan Reguilador Comurial vigenté, se cambiara el Uso de Suelo
EX11 por zonas.urbanas E2. V2 y AV2, cuyas caracteristicas se describen o continuagion:

Predio Municipal: 847-421 se divide en 2énia AV2 Y E2

‘Area Equipamiento; 395-106 pasa a zona V2

Viviendas unifamiliares: 395-101 a-104; 395-77 a 100 pasa a zona V2
Viviendas unifamifiares: -395-49 a 53 y 395-72 a 76 pasa a zona V2

Area Verde AV:2,

La normatjva establecida para la zona AV-2' a nivel regional, comunal y vécinal, gue retre parques

v .campos deportives dentro del dréa urbana, tiene como oijjetivo basico regular el uso, mantencidn

en el tiempo. y mejoramiento de las condiciones propias de naturaleza, areas libres ‘de- grandes
edmcac;ones deporte y esparcimiento de las reas verdes, tanto como Bienes de Uso Piblico’o

privado.

USOS DEL SUELO PERMITIDOS

Equigamientd de Areas Libres, de Esparcimiente:
a Be nivel Regional.-Comunal y Vecinal:

i, AredsVerdes: Previo informe favorable de la Direccién de -Obras: Municipales y del
Departamento de Parque-y Jardines, s& autorizara las construcciones detaliadas a
‘continuacion’ '

= En el suelo superficial: Pérgolas, Mobiliaria -U'r_bah_o, Casetas ‘J'_ei_é_fénicas,_
Kioscos, Fuentes de Agua. Monumentos y esculturas, duegos Infantiles.

= Enel'subsuelo; Estacidnamientos, Bafios. '

= Depoites: Estadios, Canchas, Piscinas, Velddromas, Centros deporiivos.

« Esparcimiento y Turismo: restoraries, Clubes Sociales. Casirios, Centros
de eventos. '

USOS DEL SUELO PERMITIDOS PROHIBIDOS:

Todos los no sefialados como permitidos,

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

Superficie predial minima: 5000 m?

Frente predial minimo: 50 m.

Cogficiente maxime de dcupacion de suelo’. ¢,1

Cosficiente maximo de constructibilidad; Segur la aplicacidn de.la Tabla 5 contenida en el
Articulo 8 del PR-VA vigente. _ _ _

La superficie maxima resultante de.Ja aplicacion de ia Tabia 5, se distriblira entre todos 10s
usos permitidos por los.cuales opte un proyecto especifico. En £aso gue entré dichos usos.
s& encuentre usps de dreas verdes y/o depories; y siempre que suU super‘ﬁcié constitiya al
menos un 35%:de la s_uperﬁcieit’otai proyectada, Ias superficies totales. determinadas por la
aplicacion de la tabla 5 podran aumentarse hasta en un 100%.

Tips de Agrupamiento; Alstado. sin Adosamiento.
Altura méxima: De acuerdo a'la aplicacion de la rasante, segun el articulc 2.6.3 de la
Ordenanza General de Urbanismo Yy ‘Construcciones.
Antejardin minfmo; o
e Terrenos hasta los primero 10.000 m?% 8 m.
& Terrenos sobre el tramo de 10.000 m212 m,
= Sélo. se autorizara las construcciones relativas a. los. uses de sugio permitidos y las
abras menores complementarias de paisgjismo, cumpliéndose en cada caso lo gue
establezca &l Departamento de ‘Parques y Jardines reiafiva a la plantacion de
especies vegetales. este. ult:mo Departamento debera recepcionarias una vez
construidas:con anterioridad a |a recepeidn’ final por parte-de la Direccidn de Obras.
‘municipales.
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¢  Las.construcciones autorizadas en el subsuelo-estaran destinadas al usc: piblico y
deberan mejorar la calidad de la habitabilidad del area mrcundante Asimismo no
deberan resiringirse: en ningun caso e desarrollo det uso de area verde
especificadd como destino del suelo superficial, entregandose: v recibigndase
dichas ohras del'subsuelo de tal forma que rest:tuyan teda abra, jardines ¥ arboies
presxistentes sobre ef suelo supen"caai en Similar o mejor estado que el cual se
encentraban. al momento de iniciar las obras del subsuelo.

= Se deberdn emplear-especies que en edad aduita gue-superen los 7.m. de aitura.
fos drboles se deberéan plantar segln ordenanza. especial de reforestacién v
construction de areas verdes complementarias a ésta erdenanza.

‘Zona Urbana E2,

En‘cuanto a los usos del suelo, se destacan los Supermercados; los Estacionamientos, las Clinicas
de nivel regional, los grardes Gimnasios. entre otros. En relacion con las condiciones de
subdlwsron de iatigfra y de-edificacién. cabé destacar que o definido & respecto busca minimizar
los eventuales co_nﬂlc_tos entre los Usos residenciaies y Jos de-equipamiento a través de las
siguientes medidas: 1) El tamafio minimo de los terfenos destinados a equipamiento son mayores

gque los destinados & vivienda, llegando a 3.000 m2 en el caso de los establecimientos de
transports: 2).En gsta zong no se permite ia edificacion continua, debiendo ésta ser aislada o

pareada. ni tampoco s& permite 1d edificacion construida en 14 linea oficial de & propiedad, con 1o

‘cual se mantiene Ia existencia de antsjardines enld zona, 3) L& ccupacién maxima del.suelo fijada

permite un buen aprovechamiento del terrenie v & la vez hace posible definir distanciamientos

‘adecuados a las propiedades vecinas; y 4) el coeficiente maximo. de constructibilidad que
fetermina la superficie maxima posible de- coristruir gn un predio se ha hechio depender del tamafio

de éste, lo gual Impide saturaciones:de! volumen construido.
USOS DEL SUELO PERMITIDOS:

o Vivienda.
.= Eguipamiento:

a).De nivel-Regional, Comunal y Vecinal:

i. Culto: Termnplo, Sarituario, Parrogquia, Capiila,
fi. Cultura: Mi_._a_s_eo;.BEbliofe_ca, ’Sala_ de Concierto, Sala conferencia, Auditorio, Acuario,
Teatrd, Casa de la cultura;
itl. Esparcimientoy Tur'ismo:'H_o_te_i,_ Hosteria, Hostal, Fesidencial, Fuente de-soda,
Restaurant, Pub, Bares, Club social, Casino; Teatro, Cine, Salas Juegos-electronicos.
iv. Comercio: Centros Ccmer.cia_[e_s,_'Gr_andes"'_l'iendas,_'Sup_e_rmer.cad_q,_ Locales
Comerciales;
v. Servicios Publicos: Servicios de utilidad Publica, Servicios.de Administracion Publica;
Correo, Oficinas de Telecomunicaciones publicas.:
vi.. Salud: Clinica; Posta, Consuitorio, C_eri‘t_ros-Méd'icos.

b} De nivel Regional y Comunal:

i Servicips Profesionales: Oficina de Profesionales
fi.- Deportes: Complejc_D_ep_or't}'vo, 'Piscfn_a_, Gimnasio, Cancha:

€} De nivel Comunal y Vecdinal:

I. Educacion: Colegios, Licgos, Academias, Institutos, Escuelas Basicas, Jardines
infantiles, Parvularios,.
ii. Segurida_ﬂ:_.Comisa'rfa, Tenencia, Bomberos; Retén.
L. Are‘as-\!erdgs.‘ Pargues, Pl_azas,__]ardines.
iv.. Servicios Artes_anale§: Definidas conforme las disposiciones.establecidas en la Circular
N°05{14} de fecha.07 de Julio de 1989 _D‘.-D._.U_-._ / M INVU,
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« Transporte:
o Terminales! FF.CC, Buses, Taxis-Colectivos Lotomocian colectiva.
Servicios: Centros y Estaciones de Servicio Automotor.
Plantas d& revisiéntécnica: Planta de revision técnica automotriz.
v+ Estaciohamiento: Edificio de estacionamiento, Estacionamiento subterréneo,
Playas dé estacionamiento.

USOS DEL SUELO PERMITIDOS PROHIBIDOS:
‘¢ Todos los no sefiaiados.coma permitidos.
'CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICAGION:.

e Superficie predial minima:
o Vivienda: 400-m?
= Eguipamiento: 600 m?
‘Transporte: 3.000 m*
e Frente predial minimeo;
= Vivienda: 14 m.
< Equipamiento: 16m.
o Transporte: 40 m.
% Coeficiente maximo de ocupacién del suelo: 0,6
@ Cogficiente maximo de constructibilidad: Segiin aplicacién del Articulo 9 y su Tabla 2 del PR-
VA vigerite, y hasta 25 m. de altura en lotes de 1.000 m? o mds.
°  Tipo de agrupamiento: Aislado ¥ Pareado.
» Altura makima: De acuerdo-a |5 aplicacion. de rasante, segin Articulo 2.6.3, de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.
e Distanciamientos y rasantes; De acuerdo a |a aplicacion.del Articulo 2.6.3. de'la Ordenanza
General de Urbahismo y Construccionés,
¢ Antejardin minimao:’
General: 3 m.
Frente a vigs estructurantes: om.
s Se prohibe la construccion subterrdnea bajo drea 'd_é_-antejardin'es_'es_tab_iecidos, frente-a-vias
estructurantes y callés individualizadas,
= Densidad neta méxima: Segin apiicacion de la Tabla 2 det PR-VA vigente.
- Estacionamientos: De acuetdo 8l estandar 1 de la tabla de-estandares de estacionamisntc.
wehiculardel art. 28 dei PR-VA vigente.
= Cierros: Los cierros se construirdn fransparentes sobre la linea oficial, u opacos sobre la
lingd die edificacién.
e -Qthavos: Transparentes.u opacos:
» Elementos salientes: En Edificacidnes.segin 0.G. de U, y C.
 Letreros. sclamente en fa linea oficial .de edificacion. No se admiten letreros sobre
techumbre ni sobre coronacion de muroes..
« Toldos: Hasta 1 m. de voladizo sobre fa acera. Medida desds la linea de cierros ¥ con Lna
altura a.ne.menos de.3 m. de altura'y sin sobrepasar los 4 m. de altura, medidos desde el
nivel superior de la solera.

Zona Urbana V2.

ta zona V2 gue corrésponde a las zonas habitacionalds de ld Situacion Base e mas
permisiva.que la zona résidencial V1, justamente para atraer inversiones.a elia que aumenten la
variedad en los usos ubanos que disminuyeri la dependencia respecto a ofras zonas y a'la vez
gue colaboren a -mejofar ias caracteristicas amblentales y funcionales de la:zona por medio de la
construccitn de vias, areas verdes y arborizacion en las calles. Teniendo presente dicho objefivo,



en-esta zona se permite- ademas de la vivienda. una diversa gama de tipos de equipamientc de
nwe! regrona! metropolitanc, comunal y local, pero exceptuando las industiias, los talleres, las
bodegas, los terminales de distrtbucmn ias bases mll]tares las carceles y los cementerics.

En relacion & las: condiciones de subdivisidn y edificacién fjadas, éstas permiten (in ote
minime de 300 m2-con un frente-minimo de 12 metros para vivienda, y tin lote minimo de 500-m2 ¥
16 metros defrente para- eguipamiente, y un coeficiente maximo de ocupacion del suelo tgual al
55% del predio 2 edificar.

USOS DEL SUELO PERMITIDOS:

e Vivienda.
s Equipamiento:
a} De nivel Reglonal, Comunaly Vecinat:
ko Culto: Catedrai Temp]o, Santuarlo, Parroqmas Capilla,
it Cuitura: Museos Bibliotecas; Sala dé Contierto, Acuario, Teatrs, Auditorio, Casa dé la
Cuitura.
iii. Esparcimientoy Turismo: Hotel, Hosterfa, Hostal, Residencial, Fuente de soda,
Restaordn, Teatro, Cine, Pargue de entretenciones.
iv. Comercio: Centro comercial, Local comercial, Supermercado.
v Servicios Plblicos: Servidio de utilidad publica, Municipie, Juzgado, Carreo, Oficinas
de telecomunicationes, Servicios de administracidn publica.
vi, Salud: Hospital, Clinica, Posta, Consultatio, Centro:médico, Clinica veterinaria.
vii. Deportes: Complejos deportivos, Estadio, Cancha, Piscina, Gimnasio.
viii. Educacion: Universidad, Colegio, Lice educacion media, Instituto, Academia, Escuela
‘basica, fardines infantiles, Parvulario.
ix.. Servicios profesionates: Oficihas profesionales.
b} Denivel Comunal y Vecinal:
1. Areas Verdes : Plaza, Parque, Jardings
H. Servicios Artesanales: Definidas conformeé las disposiciones establecidas en ta Circular
N® 05(14} de fecha 07 de Julio de 1989 D.D:U. / MINVU.
fil. Organizacion Comunitaria:lunta de Vec¢inos; Centro Social, Centro de Madres
iv. Seguridad: Comisaria, Tenencia, Bomberos, Retén, Defensa civil.
e Transporfe:
= Terminales: Locomoci_é‘h' colectiva, Taxis colectivos.
- Estacicnamiento: Edificio.de estacionamiento, Estacionamiento subterraneo.

USOS DEL SUELC PERMITIDOS PROHIBIDOS:
e Todos los no-seﬁa[adbs como permitidos..
CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

© Superficie predial minima:
= Vivienda, Equipamiento de servicios publicos, serfvicios artesanalésy
organizacion comunitaria: 300 m? .
& Equipamiento restante vy fransporte: 500 m?
¢ Frefite predial minimo: '
i Mivienda, Equipamientd de servicios pUblicos, servicios drtesanalesy
organizacign comunitaria: 12m. '
o _E_q_dip_amiento restante y transporte; 16m.
* Coeficiente mixime de ocupacion del suelo; 0,5-
* Coeficiente mdximo de constructibilidad: Segdn aplicacion de i3 Tabla 2 contenida en el
Articuio'8.del PR-VA vigente. . -




Tipo de agrupamiento: Aislado y Pareado..
Altura méxima:-Hasta'lii' mits.'y de acuerdo a la aplicacion de rasante, segun Articulo 2.6.3.
de fa:Ordenania General de Urbanismo ¥ Construcciones.
Dis_tan_ci_amiento_s.y rasantes; De acuerdo d1a aplicacién del-Articulo 2.6.3. de la- Ordenanza
Gereral de Urbanismdy: Construcciongs.
Antejardin minimo:
o General:3 m;
= Frente a vias estructurantes: 4,5m,
i Seprohibela con_s'trucai"én _subterr-a'nea bajo drea '_de-ante_jardines.estabiecidos,
frente-a vias estructurantes y calles individualizadds anteriormente.
Densidad neta méxima: Articulo 9, Tabla 2 del PR-VA vigente.
Estacionarnientos: De acuerdo al estandar 2 de la Tabla de estandares de estacionamiento
vehicular del Arficulo 28 del PR-VA vigente.
Clerros: Los clerros se cons_t_rui'rén-SO%_ transparentessobre la linea oficial.
Ochiavos: Transparentes u opacos.

e .
A WIGEN

- - L o DENSIZAD NETA A
SUPERFICIE PREDIAL | COEFICIENTE MAXIMO [T
SEGUN RANGOS (m?) | CONSTRUCTIBILIDAD | DePoblacion | . =

(hab/Ha) nstruceio
: (viv/Ha)
menar o 300,0 6.70 500 100
igusl ;

3067 4000 065 550 ' 116

3001 T 5000 1,00 800 720

5004 - 6000 110 ' 650 130

8001 - 700.0 7750 700 140

7001 - 800.0 130 750 150

8001 8000 | 740 800 180

9001 - 1.000,0 150 800 160
10001  y mayores 1,60 ' 800 1680

i PR, Vigente

) _ COEFICIENTE MAXIMO CONSTRUGTIBILIDAD
TAMARO PREDIAL '
ZONA AV-2

Hasta los primeros 5.000 m? | 0,15

Sabre 5.000 hasta 20.000 m?

Disminucion progresiva del coeficiente en 0,003 puntos pof
cada 1.000 m? adicionales.de terrenc.

Sobre el tramo de 20.000 m? | 0,105




e,

iz PRAA NV gente

TAMANO PREDIAL

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD

ZONA AV-2
Hasta'los.primeros 5.000 m?® 010
Scbre 5.000 hasta 20,000 m? 0,08
0,07

Sobre el tramo de 20.000 m2




